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Highlights: - Bestand
- Sofort Miete
- Stellplatz

= Objektbeschreibung

Die Wohnhauser bieten praktische und fur jeden Wohntyp variabel geschnittene Raumaufteilungen mit 3-4 vollwertigen
Zimmern. Samtliche Wohnungen wurden 2020 neu renoviert. Die sanitdren Einrichtungen wurden ebenfalls erneuert.
Elektroausstattung sowie die Installationen im Klchenbereich sind den aktuellen Gegebenheiten und Wohnbedurfnissen
angeglichen - Details siehe Baubeschreibung.

Die Freiflachen sind groRzlgig gestaltet. Die Gesamtflache des Areals PoststraRe 4 betrdgt ca. 1262 m2. Somit bietet sich
ausreichend Platz, dass zu jeder Wohnung mindestens eine PKW-Stellmdéglichkeit in Objektnahe verfigbar ist. Die
Grinanlagen wurden komplett neu gestaltet, angelegt und bepflanzt. AuRerdem gibt es Spielmdglichkeiten fur Kinder
auf dem gartenahnlichen Anwesen, welches fir alle Parteien benutzbar ist.

Das Objekt ist voll unterkellert. Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet. Des Weiteren gibt es ausreichend
Stellméglichkeiten fur z. B. Fahrrader oder Kinderwagen. Durch die Hausverwaltung in der Nahe des Objekts ist eine
flexible und durch kurze Wege gekennzeichnete Betreuung gewahrleistet.

Vorpommern ist vor allem durch seine lange KUste gepragt, die den grof3ten Teil der Kuste von Mecklenburg-
Vorpommern einnimmt. Gré3te Stadt in Vorpommern ist die einst zur Hansezeit machtig gewesene Hansestadt
Stralsund. Sie ist auch heute die wirtschaftlich bedeutendste Stadt.

Die Ortschaft gehort zur Gemeinde Lubmin und liegt zwischen den Inseln Rigen und Usedom. Sie tragt das Pradikat
Seebad, welches nur an Kurorte vergeben wird, in denen entsprechende medizinische Einrichtungen zur Durchfiihrung
vorhanden sind und die einen Kurbetrieb mit Seeklima gewahrleisten. Die Region bietet mit ihrem abwechslungsreichen
Kustenverlauf, weiBen Sandstranden, weiten Feldern und ausgedehnten Waldern, Wiesen und Mooren eine perfekte
touristische Grundlage und exponierte Wohnlagen.

Der Kaufpreis ist sofort fallig. Zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz, was Uber ein Sondernutzungsrecht geregelt ist. Die
Kosten und die Miete fur den Stellplatz sind im Kaufpreis und in der Miete fur die Wohnung enthalten. Die monatlichen
Kosten fur die Mietpoolverwaltung betragen 17,85 EUR inkl. MwSt. pro Wohnung. Die monatliche Mietpoolausschittung
betragt 6,00 EUR/m2. Die Teilnahme am Mietpool ist optional.

= Energiedaten

Energieausweistyp Energieeffizienzklasse
Verbrauchsausweis E

Endenergiebedarf [kWh/(m?a)] Energietrager

- Heizol
Energieverbrauchskennwert [kWh/(mz2a)] Baujahr

150,9 1964

Allgemeine Hinweise siehe letzte Seite

Mehr Information unter: www.marktplatz-pflegeimmobilie.de | info@web.deutschland.immobilien | Tel.: 0800 9991212



Daten & Fakten

Angebot Kauf einer Wohnung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG),
vererbbares und in das Grundbuch eingetragenes Eigentum.

Lage Poststral3e 4+5, 17509 Briinzow-Stilow
(ca. 658 Einwohner)

Objekt 12 Einheiten (6 im Verkauf)
2.792 m2 grol3es Grundstuck
ca. 1,74 % GrundstlUcksanteil (Haus 4)

Baujahr 1964, Haus 4 wurde im Jahr 2020 und Haus 5 im Jahr 2014 modernisiert.

GrofRRe Einheiten 68,77 m2 bis 78,26 m2

Mietvertrag 7,00 EUR Miete pro m2/Monat (kalkuliert)
Verwalterkosten WEG/Jahr: 299,88 EUR
Instandhaltung m2/Jahr: 4,00 EUR

Beginn Miete Sofort, nach Kaufpreis-Zahlung

Kaufpreis 158.171 EUR - 179.998 EUR
Kaufpreis 2.300 EUR/m2 ohne Einrichtung
Der Kaufpreis ist zu sofort fallig.

Mietzins Der anfangliche Mietzins bezogen auf die Jahresmiete oder monatliche
Mietausschittung betragt 3,44 % bis 3,91 % p.a. auf den Gesamtkaufpreis (ohne
Nebenkosten).

Nebenkosten 6,00 % Grunderwerbsteuer

Keine weiteren Maklergebthren
ca. 2,0 % Notar- und Gerichtskosten

Steuer Fir Immobilien gilt gemaR § 7 EStG eine lineare Abschreibung von 2 % auf die
Herstellungskosten. AulRenanlagen und Einrichtung kénnen ggf. erhoht
abgeschrieben werden. Steuerliche Effekte sind individuell zu ermitteln.

Allgemeine Hinweise

Mit der beiliegenden Offerte bieten wir Ihnen freibleibend das bezeichnete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an. Wir
kénnen keine Gewahr daflr Ubernehmen, dass alle Angebotsangaben richtig und vollstédndig sind und das Objekt im Augenblick des
Zugangs dieser Offerte noch verfugbar ist. Chancen und Risiken zur Immobilieninvestition werden in diesem Kurz-Steckbrief nicht
erfasst. Weil auch die individuellen Bedurfnisse und Moglichkeiten eines Investors nicht zwangslaufig ganzheitlich berlcksichtigt
werden kdnnen, ist in jedem Fall die individuelle Prufung, Information, Aufklarung, Beratung und Empfehlung durch eine fachkundige
Person lhres Vertrauens (z.B. Rechtsanwalt oder Steuerberater) anzuraten. Es gelten ausschlief3lich die Angaben in den Kaufvertragen
und Bezugsurkunden. Das Angebot ist vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte haften Sie als urspringlicher Empfanger fur
den uns evtl. entstehenden Schaden. Sollte Ihnen das heute offerierte Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns bitte umgehend
schriftlich mit, wann und von welcher Seite es Ihnen angeboten wurde.

Mehr Information unter: www.marktplatz-pflegeimmobilie.de | info@web.deutschland.immobilien | Tel.: 0800 9991212



